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RAPORT COMUN

asupra Propunerii legislative privind responsabilitatea contractuala si
raspunderea financiara in promisiunile de vanzare incheiate cu
dezvoltatori imobiliari si pentru modificarea si completarea Legii

nr.36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale

L62/2025

In conformitate cu prevederile art.70 si art. 77din Regulamentul Senatului, republicat, in
vigoare, Comisia juridica, de numiri, disciplina, imunitati si validari si Comisia pentru
administratie publica, prin adresa nr.L62/2025, au fost sesizate de cdtre Biroul permanent
al Senatului, in vederea dezbaterii si elabordrii raportului comun asupra Propunerii
legislative privind responsabilitatea contractuala si raspunderea financiara in
promisiunile de vanzare incheiate cu dezvoltatori imobiliari si pentru modificarea si
completarea Legii nr.36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale, initiata de: Bota
Gheorghe-loan - senator PNL; Fenechiu Cdatdlin-Daniel - senator PNL, Jitaru Ovidiu - senator PNL;
Marian Cdlin-Petru - senator PNL; Niculescu-Tdgarlas Cristian-Augustin - senator PNL; Rdcuci
Claudiu-Vasile - senator PNL.




Propunerea legislativa are ca obiect de reglementare responsabilitatile contractuale si a
raspunderii financiare in promisiunile de vanzare incheiate cu dezvoltatori imobiliari, precum
si pentru modificarea si completarea Legii nr.36/1995 a notarilor publici si a activitatilor
notariale.

Potrivit Expunerii de motive, ” Principalele obiective ale acestei initiative legislative sunt:

a) Asigurarea transparentei si securitdtii juridice in cadrul tranzactiilor imobiliare;

b) Consolidarea protectiei cumpdrdtorilor prin introducerea unor garantii contractuale

obligatorii;

c) Prevenirea practicilor abuzive ale dezvoltatorilor imobiliari;

d) Stabilirea responsabilitdtilor si obligatiilor pdrtilor implicate in cadrul promisiunilor

de vdanzare.”

Consiliul Legislativ a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz favorabil,
cu observatii si propuneri.

Consiliul Economic si Social a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz
favorabil, cu observatii.

Consiliul Concurentei a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz
favorabil, cu observatii.

Comisia pentru drepturile omului, egalitate de sanse, culte si minoritati a analizat
propunerea legislativa si a transmis un aviz favorabil.

In sedinta comuni din data de 08 aprilie 2025, membrii Comisiei juridice, de numiri,
discipling, imunitati si validari si ai Comisiei pentru administratie publica, au analizat
observatiile formulate in avizele si punctele de vedere primite si au hotarat, cu majoritate
de voturi ale celor prezenti, sa adopte un raport comun de respingere.

In ceea ce priveste solutiile tehnice preconizate membrii celor doud comisii au constatat
ca prezenta initiativa legislativa are acelasi obiect de reglementare cu alte doud propuneri
legislative aflate pe circuitul legislativ, respectiv L36/2025 - Propunere legislativd pentru
completarea art.22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii si L46/2025 -
Propunere legislativd privind responsabilitatea contractuald si rdspunderea financiard in
antecontractele de vanzare-cumpdrare incheiate cu dezvoltatori imobiliari.

Astfel, fata de cele mai sus mentionate si pentru a fi evitat paralelismul legislativ prin
reglementarea In mod concurent a aceleiasi solutii legislative prin mai multe acte normative
diferite, s-a hotarat adoptarea unui raport de respingere.




Fata de cele prezentate, Comisia juridica, de numiri, discipling, imunitati si validari si
Comisia pentru administratie publica supun, spre dezbatere si adoptare, Plenului Senatului
raportul comun de respingere si propunerea legislativa.

In raport cu obiectul de reglementare, propunerea legislativa face parte din categoria
legilor organice si urmeaza a fi supusa votului in conformitate cu prevederile art.76 alin.(1) din
Constitutia Romaniei, republicata.

Potrivit art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicata si ale art.92 alin.(7) pct.2
din Regulamentul Senatului, republicat, in vigoare, pentru propunerea legislativa inregistrata sub

nr.L62/2025, Senatul este prima camera sesizata.
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